彭阳县新集乡下马洼村
村庄规划（2022-2035年）
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1、 规划范围与规划期限
下马洼村村庄规划编制的范围包括下马洼行政村所有管辖范围，涉及土地面积437.75公顷。规划期限为2023-2035年，其中规划基期年为2022年；近期为2023-2025年；远期为2026-2035年。
二、目标定位与规模确定
1、村庄分类
根据《彭阳县国土空间总体规划（2021-2035年）》的要求，确定下马洼村行政村整体主导类型为“特色保护类”。
2、村庄定位
以现代化种养殖业为基础，以人文历史游览为拓展的传统文化示范村。
规划指标表
	序号
	类型
	指标
	现状基期年
	规划目标年
	属性

	
	
	
	2022年
	2025年
	2035年
	

	1
	村庄
发展
	常住人口（人）
	597 
	599 
	651 
	预期性

	2
	
	户籍人口（人）
	1020 
	1024 
	1066 
	预期性

	3
	
	村庄集体收入（万元）
	8.1
	10.5 
	30.8 
	预期性

	4
	
	人均收入（元）
	11577.6 
	15062.8 
	43966.0 
	预期性

	5
	国土空间开发保护
	耕地保有量（公顷）
	266.81 
	266.95 
	266.95 
	约束性

	6
	
	永久基本农田保护面积（公顷）
	179.48
	179.48
	179.48
	约束性

	7
	
	生态保护红线规模（公顷）
	0.00
	0.00
	0.00
	约束性

	8
	
	林地保有量（公顷）
	80.89 
	78.89 
	78.89 
	约束性

	9
	
	湿地面积（公顷）
	0.95 
	0.95 
	0.95 
	约束性

	10
	
	村庄建设边界面积（公顷）
	27.12 
	19.15 
	19.15 
	约束性

	11
	
	留白用地（公顷）
	0.00 
	1.21 
	1.21 
	约束性

	12
	
	建设用地总规模（公顷）
	30.54 
	32.03 
	33.24 
	预期性

	13
	
	新增建设用地（公顷）
	0.00 
	1.49 
	2.70 
	预期性

	14
	
	人均村庄建设用地（平方米/人）
	265.90 
	226.85 
	229.27 
	预期性

	15
	
	公共服务设施用地规模（公顷）
	0.32 
	0.58 
	0.58 
	预期性

	16
	
	基础设施用地规模（公顷）
	4.51 
	6.81 
	6.81 
	预期性

	17
	
	集体经营性建设用地面积（公顷）
	/
	/
	/
	预期性

	18
	人居
环境
	农村生活垃圾集中处理率（%）
	90.00 
	95.00 
	100.00 
	预期性

	19
	
	村庄污水处理率（%）
	0.00 
	75.00 
	100.00 
	预期性

	20
	
	户用厕所普及率（%）
	10.00 
	80.00 
	100.00 
	预期性



2、 国土空间总体格局
下马洼村本次规划国土总面积437.75公顷，本次规划落实下马洼村永久基本农田179.48公顷。划定下马洼村水域蓝线主要指村域内所有河流水面，总占地面积为7.82公顷，占村域总面积的1.79%。根据全国重点文物保护单位记录档案，落实下马洼村历史文化保护范围面积52公顷，建设控制地带面积55.06公顷。
3、 [bookmark: _Toc141627608][bookmark: _Toc109978909]产业规划
1、规划定位
（1）传承保护与开发并重，盘活传统文化资源
在保护小河湾遗址及周边环境的前提下，发展特色餐饮等民宿体验，坚持以农业作为村庄的主导产业，保持农业型村庄原汁原味的风格特色和生活氛围，营造安静安逸、生态自然的村庄生活状态，让前来体验的人真正的能够融入村庄，让下马洼村成为真正让他们身心放松的“家”。
（2）拓展农业多种功能，开发乡村多元价值
拓展农业多种功能，推动特色乡村资源转化增值。依托下马洼村的设施产业优势与文化遗存，拓展农业的休闲体验功能，推动农文旅产业融合发展，形成文化和旅游吸引力，增强对农业提质增效的带动效应。二是瞄准市场需求，拓展产业发展空间。按照“品牌先行+产品跟进+产业链延伸”的思路，打造下马洼村农产品公用品牌，推进农产品加工、休闲农业和乡村旅游协同发展。
依托村庄资源，围绕多功能拓展、多业态聚集、多场景应用，开发民宿、村游、美食、购娱等综合体验项目。依托下马洼村的文化遗存，打造村庄文化展示馆。开发“品村味”产品，发展村味食堂、风味小吃、特色食品，培育精品农家菜和厨艺达人。开发“享村俗”产品，发展民俗风情游、民俗体验游、村落风光游等业态，创设村歌、旅游演艺、节庆展会等节目。创新发展文化体验、教育农园、亲子体验研学示范等业态，讲好村落故事，发展有活力的下马洼村的特色休闲游。
（3）延伸发展休闲农业
在规模化种植的基础上，发展创意观光农业，尝试通过创意化设计和植物形态外观技术化改造等表现手法，建设一批彩色农田、创意绿化、创意盈栽、植物迷官等具有观赏性的农田观光区。引导有条件的精品种植区建设科教基地和中小学学农劳动实践基地。
2、产业布局
根据村庄经济发展现状，对村域产业发展进行合理引导，实现人与环境和谐发展。下马洼村规划形成“两心伴两轴、两点加四区”的产业布局形式。
两心：综合服务中心、文化展示中心。
两轴：“绿色”村庄发展轴、“古色”文化发展轴。
两点：养殖场、饲料加工配送中心。
四区：基本产业发展区、草畜产业发展区、乡村旅游发展区、现代农业发展区。
4、 历史文化传承与保护
1、保护区划定
核心保护区：规划在小河湾遗址所在的地区划定保护区，保护区范围北至李儿河，南到沟青公路，西至饲料加工配送中心东用地边界向北的垂直线上，东止驼龙河桥。总范围面积为34.52公顷。
建设控制地带：保护区周边向外延伸100米为其建设控制地带，总面积为64.14公顷。
环境协调区：下马洼村村域范围划定为环境协调区。
2、开发与利用
文化服务中心作为下马洼村的重点打造项目，承担下马洼村“古色”旅游产业发展和秦汉文化发扬的重要载体。主要分为三个部分的内容：
（1）“古韵”村宿
依托小河湾遗址建设打造下马洼村“古韵”村宿，本次规划共建设村宿8户，改造现状宅院2户。通过古朴、简洁、内敛的内部装修，配合雅致的艺术品打造高品质休闲民宿，同时引导村民利用闲置住宅发展民宿，盘活资源。
（2）文化展览馆
在“古韵”村宿南侧建设文化展示馆1处，立足小河湾资源，深挖内涵，以理想信念教育、传统文化体验、文创产品展销等，打造“主题课程、参观体验、情景演绎”等模式组合的兼具教育性、体验性、探究性的研学产品。结合用地现状，因地制宜、合理布局，装修布置游客服务中心、出土文物（仿品）展示中心、秦汉文化科普中心以及文创展销台，游客可进行游览参观、文化体验、购买一体化服务。
（3）附属配套设施
附属配套设施主要包括公共卫生间、停车场以及相应的景观绿化等。
本次规划建设停车场共计938.13平方米，可容纳车位48个。规划新建公共卫生间1处，建筑面积60平方米。
5、 居民点建设规划
规划结合村民意愿、上位及区域规划要求以及村庄自身发展的需求，按照缺什么补什么的原则，重点以完善基础设施和配置公共服务设施为主，提升现有公共服务设施水平，以满足居民居住生活和产业发展需求。
下马洼村现状共三个村民小组，村庄整体沿固红公路分布有序，沟青公路两侧有零星农宅。本次规划结合《彭阳县国土空间总体规划（2021-2035年）》，落实基础设施建设，合理安排村庄整体布局。具体建设内容如下：
（1）由于固红公路和沟青公路（固红公路-驼龙河桥）拓宽拆除共计72户，拆除零散户22户，退院墙9户（旧院墙拆除后退重建）；规划针对拆除居民点进行重建，原则上维持村庄现状肌理和风貌，原址重建/扩建农宅86户。
（2）结合居民点建设，重新配置公共服务设施，配套建设公共活动场地3处，总占地面积2139.9平方米；对村委会进行道路退线后重建，重建后村委会占地面积1892.41平方米；结合村委会东侧广场设置卫生室，建筑面积100平方米。
（3）结合村庄产业发展建设村庄文化展示中心1处，占地面积600平方米；
（4）规划利用村庄文化展示中心周边用地发展特色村宿，利用现状农宅改造民宿2户，新建二层民宿6户，新建民宿严格按照“山区每户不大于六分地（约400平方米）要求进行”建设。
6、 基础设施与公共服务设施规划
1、基础设施
基础设施规划主要包括梳理路网结构，完善道路交通体系，补齐基础设施短板，配套完善给排水、环卫、供热等基础设施，满足村民日常生活需求。
2、公共服务设施
（1）公共管理设施
结合固红公路拓宽项目原址重建下马洼村村部，以村部为依托形成综合服务中心，占地面积1888.77平方米，建筑面积2173平方米；为二层办公建筑，包含村委会、村治理服务中心、消防室、农民培训中心、等以及其他与村务相关的其他功能部门。
（2）医疗卫生设施
规划结合固红公路的拓宽改造，对下马洼村现状卫生室进行原址重建，位于村委会东侧广场边，建筑面积100平方米。
（3）文体设施
1）结合固红公路拓宽改造，在新建村部东侧建设综合活动场地，占地面积1481平方米，配设乡村大舞台、篮球场、乒乓球桌、健生器材以及其他必要的设施。
2）规划在下马洼村上庄组新建公共活动场地一处，占地面积404.54平方米，配套安装健身器材、休息亭、休闲座椅、绿化、硬化等，以满足上庄组村民的日常活动需求。
3）规划在新建居民点（原下庄组位置）中心位置，建设公共果园1处，占地面积2392.93平方米，果园里面设置休闲座椅，沿果园边上预留人行道安装健身器材。
（4）社会福利设施
规划结合村委会设置老年人日间照料中心1处，建筑面积200平方米，配套建设厨房餐厅、卫生间、休闲娱乐室、图书阅览室、日间休息室和健身场地。
（5）其他
在小河湾遗址西侧，结合新建民宿建设村庄文化展示中心一处，占地面积993.13平方米，建筑面积600平方米，用于村庄产业发展和文化展示。
7、 近期行动计划
下马洼村村近期内重点建设项目28个，涉及基础设施、公共服务设施、居民点建设、产业发展和国土综合整治与生态修复，建设总投资3027.5万元。
近期建设行动计划表
	项目类别
	序号
	项目名称
	建设内容
	投资额（万元）
	资金来源
	建设时序

	基础设施及防灾减灾
	1
	道路建设
	硬化村庄支路1000米，路宽5米。
	90
	政府专项资金
	2024

	
	2
	入户路硬化
	硬化村庄入户路共4992.74米，道路红线宽度3.5米。
	315
	政府专项资金
	2023

	
	3
	交通标识牌建设
	在固红公路、沟青公路与村庄道路的交叉口配套红绿灯、斑马线等警示性标志，彻底消除交通安全隐患。本次规划安装交通标志共4套。
	4
	政府专项资金
	2023

	
	4　
	停车场建设
	本次规划在村部南侧布置集中停车场1处，占地面积260平方米，容纳公共停车位14个；在文化展示中心周边新建集中停车场1处，占地面积942平方米，容纳公共停车位48个。
	20
	政府专项资金
	2024-2025

	
	5
	供水设施建设
	结合建设需求，共新建排水支管1150米，其中包括养殖场供水管450米。
	30
	政府专项资金
	2023

	
	6
	排水设施建设
	本次规划新建DN500排水干管299.41米；新建DN400排水干管2243.13米；新建DN300排水支管6423.28米。
	367
	政府专项资金
	2024-2025

	
	7
	供热设施建设
	实施煤改电项目157户。
	235.5
	政府专项资金
	2024-2025

	
	8
	环卫设施建设
	建设垃圾收集点1处，总占地面积60平方米，服务半径700公里。
	30
	企业专项资金
	2023

	
	
	
	配套小型垃圾车2辆，配套成品分类垃圾箱90套。
	10
	企业专项资金
	2023-2025

	
	
	
	新建公共厕所1处，建筑面积60平方米。
	40
	企业专项资金
	2025

	
	9
	电力通信线路整治
	对乱混杂的线路重新梳理，老旧破损的线路进行修复。
	8
	企业专项资金
	2023

	
	10
	灭火器材配备
	村庄建立义务消防队，在纵膈服务中心和文化服务中心配备必要的灭火器材各1套，组织扑救初起火灾。
	10
	地方配套
	2023

	
	11
	充电桩建设
	规划安装2台90KW一体式直流充电桩，一桩一枪；2台63KVA欧式箱变，配套监控设施、雨棚等。
	150
	财政补助，地方配套
	2024

	
	12　
	户厕改造
	规划继续完善旱厕改造项目，本次结合排水工程的建设，补充完成旱厕改造共157户。
	160
	财政补助、农户自筹
	2024

	公共服务设施
	13
	公共活动广场
	新建活动广场1处，总占地面积约1.33公顷，配套建设体育健身器材以及休闲游憩场地。
	140
	财政补助，乡镇自筹
	2022-2025

	
	14　
	卫生室
	提升改造卫生室1处，配套完善相关医药器材。
	5
	财政补助
	2024

	产业发展项目
	15
	养殖场
	规划在村庄东北侧台地上新建养殖场1处，占地面积0.7公顷，可容纳牛存栏数825头。
	280
	财政补助、农户自筹
	2023

	
	16
	饲料加工配送中心
	规划在沟青公路南侧建设饲料加工配送中心1处，占地面积0.62公顷。
	248
	财政补助、农户自筹
	2024

	
	17　
	“古韵”村宿
	新建特色村宿8户，改建特色村宿2户。
	420
	财政补助、农户自筹
	2025

	
	18
	文化展览中心
	文化展示中心占地面积993.13平方米，建筑面积600平方米，包含游客服务中心、文化展示馆、文创销售台等，用于村庄产业发展和文化展示。
	300
	财政补助
	2023-2025

	环境整治工程
	19
	高标准农田建设
	结合高标准农田建设，中低产农田改造，推进村庄低效林地和园地整理、农田水利设施建设等农用地整治，增加耕地数量，提高耕地质量、改善农业生产条件，本次规划高标准农田建设总面积179.48公顷。
	90
	财政补助，乡镇自筹
	2023-2025

	
	20
	综合环境整治
	对村庄外围空地、河道两侧、公路沿线两侧、广场空地等全面植绿增绿；考虑防火等现实之需，在全面清除农户私自占用公共绿化带之后，对公共巷道两侧绿化带进行灌木等观赏植物和料石搭配处理。
	50
	财政补助，乡镇自筹
	2023-2024

	
	21　
	农户院落整治
	对现状100户农户院落内部圈舍进行清理，并做硬化和绿化整治。
	10
	财政补助、农户自筹
	2023-2024

	
	22
	河道治理
	对李儿河河道进行疏浚，清除生产生活垃圾，实施长度为2.5公里
	15
	财政补助，乡镇自筹
	2023-2025

	投资合计
	3027.5
	　
	　





